


Kodel kalbame
apie pirma bustg
Siandien?

Nuosavas bdstas — tai ne vien turtas. Tai —
saugumo jausmas, saknys, Seimos karimo pradzia ir
pasitikéjimas savo valstybe.

Lietuvoje vis daugiau jauny zmoniy moka bent
400-600 eury per ménesj uz nuoma — tai jmoka,
kuri prilygsta busto paskolai. TaCiau jie negali Zzengti
Zingsnio j nuosavybe, nes susiduria su tuo, ko bankas
neskolina — pradiniu jnasu. Pavyzdziui, dviejy vaiky
Seima Vilniuje moka 750 eury ménesine nuoma, bet
negali sukaupti 15 tdkstanciy eury pradiniam jnasui.
Jie néra remtini, bet ir ne privilegijuoti. Jie jstrige tarp
galéjimo ir negaléjimo.

Blstas tampa ne tik namais, bet ir finansiniu
instrumentu, o tai iSkreipia rinka.

Dél struktarinés politikos stokos ir per didelio
valstybés demesio tik paklausai, Siandien susiformavo
sistema, kurioje pirmajam buastui jsigyti reikalingos ne
tik pajamos, bet ir Seimos kapitalas. Kitaip tariant,
jaunam zZmogui be paveldéto turto ar stipraus Seimos
finansinio uznugario daznai reikia bent keleriy mety
taupymo — tuo pat metu kas ménesj mokant nuoma.
Tai ,uzburtas ratas®, stabdantis ne tik gyvenimo
planus, bet ir Seimos kdrimg, peraugantis j regiony
gyvybingumo klausima, o ilgainiui — | pasitikéjimo
sistema stygiu.

Si problema ypa¢ skaudziai paliecia vidurine klase —
jaunus, issilavinusius, dirbancius Zmones, kurie moka
mokescius, planuoja Seimg, bet negali jgyti stabilumo.
Jei tokie Zmonés nusivilia sistema — prarandame ne tik
rinkejus, bet ir valstybés atrama.

Valstybé negali ignoruoti Sio barjero. Bet ji taip pat
neturi tapti kainy burbuly katalizatoriumi.

Per ilgai vieSoji politika buvo orientuota tik |
paklausos skatinimg — per lengvatas, subsidijas ar
kreditus. TacCiau jei pasitla nespéja, tokia politika tik
pakelia kainas. Todél bdtina pereiti nuo pavieniy,
fragmentisky sprendimy prie aiskios, struktdrizuotos
basto politikos.

1S-LKD siulo busto politikg,
paremtg dviem principais:
pro-nuosavybe ir antiburbulas.

1. PRO-NUOSAVYBE

Pro-nuosavybé reiSkia, kad dirbantis Zzmogus turi turéti
galimybe jsigyti savo pirmg bustg — be privilegiju, bet ir be
nejveikiamy barjery.

Bisto politika turi remtis deSiniuoju principu: laisvé
su atsakomybe. Bisto nuosavybé be kita ko, skatina
kurtis atsakingas bendruomenes jauéianéias savo vietos
ir kaimynystés SeimininkiSkumg. Valstybé turi sudaryti
salygas, kad kiekvienas dirbantis Zmogus galéty jj jsigyti
per savo pastangas. Ne dotacijos visiems, o sazininga
galimybé tiems, kurie dirba, moka mokeséius ir planuoja
ateitj Lietuvoje.

2. ANTIBURBULAS

Antiburbulas reiskia, kad valstybés pagalba negali virsti
kainy kilimo Saltiniu - ji turi bati proporcinga, orientuota j
pirma bista, neinvesticing nuoma, ir derinama su pasitlos
sprendimais. Todél kiekviena pagalbos priemoné privalo
biti derinama su naujos pasiilos kirimu, kad kainos nekilty
vien dél padidéjusios paklausos.

Tai — atsakinga, deSinioji basto politika, kuri remia
pastangas, bet nekuria iliuzijy. Kuri grazina bastui
jo tikrgja paskirtj — tapti namais, o ne spekuliacijos
objektu. Tai politika, kuri vertina darba, o ne privilegija,
pastangas — o ne paveldeéty starta.

Siandien per daug jauny Zmoniy stovi prie uzverty
dury — nes neturi rakty is praeities. Masy tikslas —
kad Sias duris atverty ne paveldéjimas, o darbas, ne
privilegija, o pastangos.



Skirtingai nei politiné kairé, kuri daznai sidlo visiems
po truputj — per visuotines subsidijas, lengvatas ar
paskoly atidéjimus — mes nesivaikome trumpalaikio
populiarumo. Sidlome sprendimus, kurie ilgainiui
stiprina vidurine klase ir mazina priklausomybe nuo
valstybés — atsakingg galimybe jgyti savo namus
dirbant.

UZstriges startas: pirmojo
blsto prieinamumo problema
Lietuvoje

Per pastargjj deSimtmetj badsto jperkamumo
rodikliai Lietuvoje formaliai pageréjo. Price-to-income
(angl. blsto kainos ir Zmogaus pajamy) santykis
sumazéjo nuo 166,4 (2008 m.) iki 108,2 (2025 m. | ketv.),
artédamas prie dabartinio ES vidurkio (106,3). ,Housing
cost overburden rate* (angl. basto islaidy nastos
rodiklis) — rodiklis, matuojantis, ar basto islaidos virsija
40 % disponuojamy pajamy - Lietuvoje siekia apie
6,5 %, kai ES vidurkis yra 8,8 %. Pagal Siuos skaicius,
Lietuva néra tarp labiausiai ,prispausty” saliy.

Taciau Sie rodikliai neparodo giluminés problemos.
Jie suvienodina labai skirtingas situacijas. Problemos
asis néra statistinis ,vidurkis®, o konkretus zmogus,
kuriam 25-35 metai, kuris dirba, moka mokescius,
bet vis dar gyvena nuomojamame bute, nes negali
sukaupti pradinio jnaso.

BUsto rinka vis labiau praranda savo pirmine
funkcijg — wuztikrinti gyvenamajj bastg dirbanciam
Zmogui.

ISkreiptoje rinkoje nekilnojamas turtas vis labiau
tampa spekuliacijy objektu, o pirmo basto pirkéjai
nuolat konkuruoja su investuotojais. Rezultatas — nors
dirbantis Zzmogus daznai moka bent 400-600 eury
nuomos, jis vis tiek negali zengti zZingsnio j nuosavybe.
Priezastis — sistema reikalauja to, ko bankas neskolina:
keliolikos ar keliasdeSimties tlkstanciy eury pradinio
jnaso.

Taip susiformavo nematoma, bet labai reali siena —
tarp ty, kurie atsineseé rakta is Seimos turto, ir ty, kurie
turi tik savo darba. Pastariesiems durys daznai lieka
uzvertos — net jei jie moka viska, ko reikalauty paskola.

Si problema néra trumpalaiké ar isprendziama
vien paltkany mazinimu.

DidmiescCiuose blusto kainos aukStos, todél
10-15 % jnasas reiskia 15-25 tokst. eury. Regionuose —
kita problema: troksta kokybisko basto pasidlos.

Taip susiformavo struktdrinis barjeras, kurio rinka
viena neissprendzia. Blsto jsigijimo galimybeé vis dazniau
priklauso ne nuo zmogaus pastangy, 0 nuo to, ar jis turi
privilegija — Seimos kapitalg, kuris lemia startg
gyvenime dar prie$ pirmg atlyginima. Tai virsta turtinés

nelygybés perdavimo tarp karty mechanizmu, kuris
gilina spekuliacijy ir taip iSkreiptos nekilnojamo turto
rinkos problema. Ne Seimos parama virsta problema,
0 sistema, kurioje be jos nejmanoma jsigyti busto.

Siuo metu vienintele valstybés
pagalba pradiniam jnasSui —
subsidijos jaunoms Seimoms
pagal Paramos bustui jsigyti
jstatyma. Jos dydis priklauso nuo
Seimos sudeties:
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Bet subsidija taikoma tik nuo maksimalios
87 000 € paskolos sumos ir tik tam tikrose
savivaldybése - daugiausia ne didmiesciuose ir ne
kurortuose, kaip tai nustatoma Socialinés apsaugos
ir darbo ministerijos kvietimuose. Taip pat taikomos
grieztos pajamy ir turto ribos.

Del Sy ribojimy, reali parama pasiekia tik
nedidele, labiausiai pazeidziama Zzmoniy grupe. Net ir
atitikusios salygas, daugelis Seimy negali pasinaudoti
pagalba del riboto biudZeto — susidaro eilés, kurios
neiSsprendziamos net per metus.

Tai reiSkia, kad egzistuojanti sistema neissprendzia
visuotinio prieinamumo barjero, o tik ,pataiso” labiausiai
pazeidziamas situacijas. Takstanciai dirbanciy jauny
zmoniy, ypac didmiesciuose, lieka be jokios pagalbos.

Bltina platesné, sistemiska basto politika, kuri
atpazinty struktarine nelygybe, neuzkrauty kainy
burbuly rizikos ir baty orientuota j pirmg bustg — ne
spekuliacinj turta. Ji turi apimti ne tik paklausos, bet ir
pasitlos puse, bati finansiskai tvari ir socialiai teisinga.



Trukinéjantis socialinis
kontraktas: kai blistas tampa
nepasiekiamas

Jei valstybé nesprendzia pradinio jnaso barjero ir
nesukuria saziningo kelio j pirma basta, pasekmeés
néra vien ekonominés. Jos sisteminés — lieCiancios
migracija, demografijg, visuomenes struktrg ir rinkos
stabiluma.

Kita istorija — jauna specialisté iS5 Marijampolés,
norinti grjzti j gimtine, bet nerandanti bdsto. Rinka
neveikia, nes néra pasidlos, o savivaldybé neturi jrankiy
Sig pasitla skatinti. Ji nepraso subsidijos — ji tik nori
kurti gyvenimg ten, kur jai prasminga. Bdtina, kad
basto politika tai jgalinty.

Emigracija ir
pasitraukimas is
sistemos

Kai Lietuvoje blstas tampa nepasiekiamas
be paveldéto turto, o uZsienyje egzistuoja labiau
subalansuoti modeliai — rent-to-own (angl. nuoma
nuosavybei), valstybés garantijos, socialinio busto
segmentas — jauni Zmonés ima matyti emigracijg kaip
racionaly sprendima.

Taciau net ir neiSvykdami, daugelis atsiriboja nuo
sistemos: nesitiki valstybés pagalbos, nebesiekia
nuosavybeés, nekuria Seimos.

Blstas tampa ne tik migracijos priezastimi, bet ir
gyvenimo Lietuvoje atsisakymo simboliu.

Didziausia klittis jaunai
Seimai - pradinis jnaSas
Kiek jaunai Seimai reikia santaupy
pirmam bustui?

27000€
VILNIUS

KAUNAS

REGIONAI

Demografinis
2 iISsekimas

Nestabili gyvenamoji padeétis, nuolatinis nesaugumo
jausmas ir badtinybé taupyti jnasui deSimtmecius
tiesiogiai atsiliepia gimstamumui.

BUsto prieinamumas — viena i$ pagrindiniy salygy
Seimos kdrimui. Kai ji nejgyvendinama, atidedami
gyvenimo sprendimai, mazéja gimstamumas, nyksta
regiony gyvybingumas.

Be galimybeés jsikurti — néra kam kurtis.

Strukturine nelygybe ir
3 pasitikejimo erozija

Jei bistg gali jsigyti tik tie, kuriems padeda
gimtosios Seimos kapitalas, o dirbantys zmonés lieka
jstrige nuomos ekonomikoje — silpnéja vidurinioji klasé.
Atsakingi, mokantys mokescius, bet be turto - tai
klasé, kuri negauna gragzos uz savo pastangas.

Tai ne tik didina socialine jtampg. Ima atrodyti,
kad Lietuvoje padeda ne darbas, o paveldéjimas. Kad
privilegija vél tampa lemiamu veiksniu — 0 pastangos
néra vertinamos. Tai griauna tikéjimg sistema, mazina
pasitikéjimg  institucijomis,  silpnina  demokratin;
kontrakta.

Kai padeda ne darbas, o Seimos pinigai, ima
atrodyti, kad galimybés nebéra visiems atviros. Tokia
sistema griauna pasitikéjima ne tik institucijomis, bet
ir pacia laisvés su atsakomybe idéja — kad kiekvienas
zmogus, nepriklausomai nuo paveldéto kapitalo, gali
savo darbu susikurti saugig ateitj.

Investicinis burbulas ir
rinkos iSkreipimas

Jei politika orientuota tik j paklausos
skatinima per subsidijas, lengvatas, bet nesprendziamos
pasidlos problemos — rinka jkaista.

Dar blogiau — kai pagalba netiksli, ji gali tapti
investuotojy subsidijavimo priemone, dar labiau
atitolindama buastg nuo dirbancio Zzmogaus.

Tai yra batent tai, kg daro politine kairé — iSplestomis
lengvatomis didina paklausg, bet pamirsta pasidla.
Rezultatas — kainy Suolis ir dar didesnis atotrakis tarp
galin€iy paveldeéti ir norinciy jsigyti.

Antiburbulas reiskia atsakomybe: parama turi ne
iSkreipti rinkg, o atverti prieiga tiems, kam ji labiausiai
reikalinga.



Tarptautiné praktika: kai bustas
néra tik turtas

Daugelyje Europos Saliy pirmojo bdsto politika
remiasi viena bendra idéja: bdstas — tai visy pirma
gyvenamoji vieta, o ne spekuliacinis turtas. Todél
sékmingi modeliai derina du principus — palaiko dirbant;
Zmogy ir neleidzia susiformuoti kainy burbulams, kurie
galiausiai atima badsta i$ visuomenés.

Tai tas pats balansas, kurj TS-LKD jvardija kaip pro-
nuosavybeés ir antiburbulo politika.

Vokietija: stiprios savivaldybes
Ir nuomos rinkos stabilumo
skatinimas

Vokietijoje busto politika remiasi dviem asimis:
nuolatine busto jperkamumo stebésena nacionaliniu
lygiu (per reguliarius rodiklius, indeksus, vieSus
duomenis) ir stipria savivaldybiy atsakomybe uz naujy
basty statybos skatinima.

Savivaldybéms leidZiama aktyviai valdyti Zeme, skirti
ja pletrai, teikti infrastruktdros paskatas vystytojams.
Be to, savivaldybese, kuriose pripazinta jtempta busto
rinka, nuomos kainy augimas gali bati ribojamas pagal
nustatytas taisykles, o nuomininky teisés yra aiskiai
apibreéztos.

Si sistema sukuria stabdZius  spekuliaciniam
basto vertés augimui, jneSdama daugiau stabilumo |
nekilnojamojo turto rinkg ir sumazindama galimybes
investuotojams siekti greito pelno.

PAMOKA LIETUVAI D ==

Biisto prieinamumas turi bati nuolat matuojamas,
o savivaldybés - turéti realius instrumentus skatinti
plétrg, ypa¢ zemés politikos srityje. Nuomos rinkos
stabilumas taip pat sumazina spaudimg pirkti bet
kokia kaina.

Estija: valstybes garantijos
jaunoms Seimoms

Estijoje veikia valstybés garantijy sistema, kur
valstybé laiduoja uz dalj bdsto paskolos — dazniausiai
iki ketvirtadalio paskolos sumos, o tai pirkéjui leidzia
sumazinti pradinj jnasa iki mazdaug 10 % bdsto vertés.
Tokia garantija suteikiama tik pirmajam bastui ir grieztai
apibréZztoms grupéms: jaunoms Seimoms, jauniems
specialistams, daugiavaikems Seimoms. Garantija nera
subsidija — tai garantinis jsipareigojimas bankui, jeigu
paskolos gavejas nejvykdyty jsipareigojimuy.

Toks tikslumas stiprina visuomenes pasitikéjimg —
kad pagalba skirta tiems, kurie nuolat gyvena ir kuria
ateitj Salyje, o ne investuoja spekuliatyviai.

PAMOKA LIETUVAI D mm

Estijos modelis rodo, kaip valstybé gali padeéti
jveikti pradinio jnaso barjerg be tiesioginiy
iSmoky, iSlaikydama finansinj tvarumg ir
tiksluma.

Nyderlandai: savivaldybes
Zemes nuoma su statyby
jsipareigojimu

Nyderlanduose  savivaldybes islaiko  Zemes
nuosavybe ir suteikia jg gyventojams ar statytojams
ilgalaike nuoma (dazniausiai 50-75 mety, kartais
net neterminuota). Nuomos sutartyje jtvirtinamas
isipareigojimas  — per nustatytg laikg pastatyti
gyvenamgjj bdsta pagal sutartas salygas. Jei
isipareigojimas  nevykdomas, sutartis gali bati
nutraukta.

Toks modelis leidZia savivaldybei kontroliuoti zemés
kainas, uzkirsti kelig spekuliacijai ir uztikrinti, kad sklypai
baty naudojami realiam gyvenimui, 0 ne kaip investicija.
Savivaldybés taip pat investuoja | infrastruktdra, kad
sklypai blty patrauklds bdsto statybai.

PAMOKA LIETUVAI 3 .

Regionuose, kur yra neiSnaudoty sklypy, savivaldybés
galéty juos iSnuomoti su aiSkia statyby saglyga ir savo
indéliu j infrastruktirg - taip sukuriant prieinama galimybe

jsikurti, iSlaikant zeme vieSajame sektoriuje ir uztikrinant
jos socialinj tiksla.



Prancuzija: perejimas nuo
NUOMOS prie nuosavybes
(,location-accession®)

Pranclzijoje zmogus gali iSsinuomoti bdstg is
socialinio basto fondo arba privataus vystytojo
su s3alyga, kad po 1-5 mety jj ispirks. Per nuomos
laikotarpj jis moka uz gyvenimg ir kaupia dalj sumos
basto pirkimui. Pasibaigus terminui, sukaupta suma
tampa pradiniu jnasu, o likusi kaina apmokama
paskola, iSlaikant i$ anksto sutartg kaing. Skirtumas nuo
paprastos nuomos tas, kad dalis jmoky automatiskai
kaupiama jnasui, kaina basimam pirkimui fiksuota, o
baste galima gyventi iS karto.

PAMOKA LIETUVAI S =

Toks modelis tinka jauniems Zmonéms, kurie
turi pajamas, bet dar neturi santaupy.

N “
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Jungtiné Karalysté:
,Help to Buy" ir jo ribos

2013 m. JKjvedé ,Help to Buy: Equity Loan* schemg —
valstybé suteikdavo iki 20 % busto vertés paskolos
(Londone — iki 40 %), todel pirkéjui reikéjo tik 5%
pradinio jnaso. Pirmus penkerius metus Si paskolos
dalis buvo be pallkany, veliau pradétos skaiCiuoti
paltkanos. Vélesné schema — ,Help to Buy: Mortgage
Guarantee® — leido pirkéjui skolintis iki 95 % bdsto
vertés, o valstybé garantuodavo dalj paskolos bankui.

Abi formos buvo kritikuojamos, nes skatinant
paklausa be pasidlos plétros kainos kilo, o didziausig
nauda gavo NT vystytojai. Poveikis kainy augimui buvo
ypac juntamas regionuose, kur pasitla ribota ir naujy
bdsty statyba veéluoja. Schemos nutrauktos 2023 m.,,
jas pakeité labiau tikslinés programos, tokios kaip ,First
Homes® su nuolaida pirmajam bdstui ar atnaujinta
garantijy schema ,Mortgage Guarantee®.

PAMOKA LIETUVAI S =

Garantijy ar valstybés paskoly modelis gali bati efektyvus,
jei taikomas tikslingai, ribotai ir kartu ple¢iant busto
pasiila. PrieSingu atveju jis gali tapti kainy burbulo dalimi -
to turime vengti.

Apibendrinimas:

Tarptautiné patirtis rodo: kai blsto politika palaiko
zmogy, bet nekursto spekuliacijos, ji sukuria ilgalaikj
stabiluma, mazina socialine nelygybe ir padeda
zmonéems jsikurti. Lietuva turi galimybe pasirinkti
kryptj, kur nuosavybé — ne privilegija, o pastangomis
uzsidirbama garantija.



Prieigos prie pirmo busto didinimo
priemones: pagalba tiems, kurie siekia

namy, 0 ne pelno

Siandien galimybé jsigyti pirma busta
vis daZniau priklauso ne nuo asmeniniy
pastangy, o nuo kapitalo paveldéjimo. Tokia
padétis ypa¢ paradoksali, nes nukencia
tie, kurie elgési teisingai ir seké visuotinai
puoseléjama kryptimi - vidurinioji klasé.
Jie baigé mokslus, dirba, moka mokescius,
augina vaikus, bet negali jgyti to, kas turéty
bati pasiekiama dirban¢iam Zmogui — savo
namuy.

Jei valstybé nesiima veiksmuy, kapitalas
pakei€ia pastangas, o tai ilgainiui griauna
pasitikéjima visa sistema.

Todel TS-LKD sitlo
politikg, kuri nepazeidzia
rinkos desniy, bet jgalina
zmones. Mes nesiekiame
padaryti visy busto savininkais
per subsidijas, bet norime, kad
laisve siekti nuosavybes bty
Jjmanoma kiekvienam atsakingam
Zmogui.

A

Valstybes garantijos
tiems, kurie dar neturi,
bet siekia savo namy

Daug jauny Zzmoniy Lietuvoje Siandien gali mokeéti
basto paskolos jmokas, bet nesukaupia pradinio
jnaso — ypac jei neturi Seimos finansinés paramos.
Jiems valstybé turéty istiesti pagalbos ranka.

Sidlome jdiegti garantijy modelj, kai trokstama
pradinio jnaso dalis (ki 10 % blsto vertés) baty
uztikrinama valstybés vardu, jei zmogus atitinka
kreditingumo reikalavimus. Tokia garantija veikty
kaip papildomas saugiklis bankui, o ne tiesioginé
iSmoka. Atsakingojo skolinimo nuostatai jau leidzia
tokia garantijg prilyginti nuosavam indéliui, todél
svarbiausia — sukurti praktinj mechanizma.

Nacionaliniu mastu §i priemoné galéty sukurti
apie 2-3 tokst. naujy pirmo basto sandoriy per
metus, i$ kuriy mazdaug pusé - Vilniuje (apie 11—
14 tdkst). Tai reiskia, kad sostiné bdty pagrindiné
garantijy poveikio zona, todél ¢ia ypac svarbu kartu
didinti pasitlg, kad iSvengtume kainy burbulo efekto.
Reikia pazymeti, kad dalis Sios paklausos buty tiesiog
paankstinta — t. y. Zmoneés, kurie bdstg blty jsigije
véliau, tai padaryty anksciau — todeél faktinis visiskai
naujy sandoriy skaiCius blty mazesnis uz bendrg
garantijy gavejy skaiciu.

Priemoné bty taikoma jaunimui iki 35 mety,
kurie perka pirmg badstg, taciau numatant aisky
prioritetg Seimoms su vaikais ar susituokusiems —
pavyzdziui, suteikiant greitesnj priéjima, paprastesnes
salygas ar papildomas informavimo priemones. Tai
padety stiprinti Seimos karimo paskatas be naujy
biurokratiniy barjery.

Svarbu pazymeéti: Si garantija nepanaikina galiojanciy
subsidijy pagal Paramos bustui jsigyti jstatyma, o kai
kuriais atvejais gali jas papildyti. Jei Seima atitinka
subsidijos kriterijus (pajamos, teritorija), o taip pat
turi teise | garantijg (kreditingumas, pirmas badstas,
amzius) — abi priemoneés galéty veikti kartu, leidZiant
efektyviau jveikti pradinio jnaso barjera.

Siandieniné buasto politika daZnai nepastebi, kad



problemos skirtinguose miestuose - skirtingos.
Vilniuje Seimos jstringa dél didelio pradinio jnaso,
0 mazesniuose miestuose — dél menkos pasidlos
ar nebaigtos infrastruktdros. Todel muasy sidlomos
garantijos veikia visoje Lietuvoje, o subsidijos
orientuotos ten, kur jos tikrai reikalingos: j mazesnius
miestus ir regionus, kur rinka vangoka, bet
gyventi — prasminga.

Tai ne tik pagalba pirmam buastui. Norime ne tik
padeti jsigyti pirmajj basta, bet ir sukurti sistema, kur
Zzmoniy darbas ir pastangos yra is tiesy vertinami, o
Seimos — skatinamos kurtis cia, savo Salyje.

Pradinio jnaso

2 sumazinimas nuo
15 % iki 10 %
(Lietuvos banko pasitlymas)

Tai sprendimas, kurj Siuo metu svarsto Lietuvos
bankas: leisti pirmg bastg jsigyjantiems kreditingiems
pirkéjams tureti 10 %, o ne 15 % nuosavy lesy. Taip baty
sumazintas pradinis barjeras, kuris Siuo metu daugeliui
siekia 15-30 tdkst. euru.

Sj sprendimg galima palaikyti, jei Lietuvos bankas
jvertins, kad toks pokytis nepadidins sistemines
rizikos. Svarbu, kad tai bdty duomenimis grjstas ir
subalansuotas atsakas j struktdrine klidtj rinkoje, o ne
politinis spaudimas.

Tai ne rinkg iSkreipianti intervencija, o platesnés
galimybes zmonéems, kuriems jos daznai uzsidaro dél
pradinio kapitalo trakumo.

Svarstytina galimybé diferencijuoti pradinio jnaso
reikalavima pagal regionus — mazesnése savivaldybeése,
kur blsto vertés Zemesnés, nustatant proporcingai
mazesnj jnasa. Tai paskatinty regiony gyvybinguma,
nors kartu reikalauja atidaus rizikos vertinimo.

Galimybe naudoti |l
pakopos pensijy fondy
dalj pradiniam jnasui

Nuo 2026 m. per dvejus metus Zmonés gali
atsiimti savo jmokas ir sukaupta grazg iS pensijy
fondy, taciau valstybés jnasas keliauja | ,Sodros*
taskus. Sidlome svarstyti, kad Siuo laikotarpiu asmenys
iki 35 mety galéty visg sumg — kartu su valstybes
jnasu — panaudoti pirmajam buastui, jei tai vienintelis
badas jsigyti nuosavus namus. Taip uztikrintume, kad
atsiimtos 1éSos buty nukreiptos | ilgalaikj turta, o ne
iSleistos trumpalaikiam vartojimui.

Vidutinis 25-35 m. Zmogus |l pakopoje yra
sukaupes apie 3 tokst. eury — tai beveik pusé pradinio
jnaso regionuose ir penktadalis pradinio jnaso Vilniuje.

Svarbiausia — Si priemoné néra alternatyva pensijai.
Ji yra alternatyva vartojimui: vietoje to, kad jaunas
Zmogus pinigus iSleisty trumpalaikems islaidoms, jis
galéty juos nukreipti pradiniam jnasui uz basta. Taip
sukauptos IéSos tampa investicija j nuosavybe — j savo
pirmuosius namus.

Priemone baty taikoma pasirinktinai — su aiskiu
informavimu apie ilgalaikes pasekmes pensijai. Taciau
tai baty reali laisvé zmogui apsispresti: ar jam svarbiau
ateityje turéti nuomojamg basta ir pensija, ar Siandien
jsigyti savo namus ir kurti Seima.

Tai sistema, kuri grazina pasirinkimg j Zmogaus
rankas, o nepalieka jo Seimos kapitalo valiai.

Finansinis rastingumas ir
4 konsultacijos

Valstybé galéty aktyviai informuoti apie tai, kokios
pagalbos formos prieinamos, kaip pasirengti busto
paskolai, kaip atsakingai skolintis. Dalis jauny Zmoniy
nezino, kad jiems gali bati taikomos subsidijos ar
garantijos — ir dél to atsisako bandyti. Tai lengva
pataisyti.

Kai zinios néra prieinamos visiems, jos tampa
nauja privilegija. Valstybé turi uztikrinti, kad finansinés
galimybés baty lygiai suprantamos visiems, ne tik
geriau informuotiesiems.



Pasiulos skatinimo priemoneés:
kad statyba tarnauty zmonems, o ne

spekuliacijal

Kaiblstas tampa ne namais, o investiciniu
objektu - statoma ten, kur pelningiausia,
0 ne ten, kur Zmonéms norisi gyventi. Tai
iSkreipia kainas, didina socialine atskirtj ir
ilgainiui griauna pasitikéjima valstybe.

2] Todel TS-LKD siulo
kryptingas, taiklias
pasiulos skatinimo
priemones, kurios nekuria
dirbtines paklausos, o atveria
galimybes visiems norintiems
jsikurti ir gyventi. Prioritetas — ne
spekuliacijai, 0 savo gyvenimg
Lietuvoje planuojancioms
Seimoms.

Statybos leidimy galiojimo
1 terminas — kad projektai
nevirsty spekuliacija

Siandien Lietuvoje statybos leidimai gali galioti
neribotg laika, net jeigu statybos nepradedamos.
Tai leidzia vystytojams kaupti leidimus ,stalCiuje®,
laukti  kainy kilimo ir taip stabdyti pasidla.
Rezultatas — maziau statyby, didesnés kainos, daugiau
spekuliacijos.

Europoje  tokiai  praktikai  keliami  aiSkds
saugikliai — daugumoje Saliy leidimai galioja tik 2-3
metus (kartais su galimybe pratesti). Jei per ta laika
darbai nepradedami, leidimas netenka galios.

Todél sitlome jvesti statybos leidimy terming ir
Lietuvoje — kad projektai virsty realia statyba, o ne
popieriniais planais. Tai leisty savivaldybems tiksliau
planuoti infrastruktlrg, o gyventojams - grei¢iau
sulaukti naujy basty.

Svarbu: Si taisyklé neblty taikoma individualiai savo
namg statantiems Zmonéms — ji skirta plétotojams,
kad baty uzkirstas kelias spekuliacijai.

Supaprastintas projekty
2 rengimas individualiems
namams

Siandien individualaus namo statytojui tenka rengti
du atskirus dokumentus — projektinius pasitlymus ir
techninj projekta. Sidlome §j procesg supaprastinti:
leisti rengti vieng jungtinj projekta, kuris atitikty abiem
etapams keliamus reikalavimus.

Toks modelis sumazinty pertekline biurokratija,
padety gyventojams sutaupyti laiko ir lésy Dbei
paprastinty individualaus basto statyba. Tam reikéty
atitinkamy Statybos techninio reglamento pakeitimy.



Savivaldos jgalinimas
formuoti tvirtesne busto
politikg

3.1. Pilnos teisés administruoti valstybine zeme

Siuo metu didele dalis valstybinés Zemeés lieka
nepanaudota, nes jg valdanti Nacionaliné zemes tarnyba
neformuoja vietos basto politikos. Savivaldybeés, kurios
geriausiai zino savo gyventojy poreikius, negali nei
parduoti, nei strategiskai panaudoti Siy sklypu.

Todél sitlome suteikti savivaldybéms pilnavertes
teises administruoti valstybine Zeme - jskaitant
galimybe jg parduoti ar nuomoti. Tai leisty kurti daugiau
naujy kvartaly, plétoti bastg pagal vietos poreikius ir
ukiskai naudoti turimus resursus.

3.2. Kompleksiniy teritorijy planavimo galiy
stiprinimas

Savivaldybés turety turéti didesnes galimybes
teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti ne tik
pletros kryptj, bet ir kokybinius reikalavimus. Tai galéty
bati jpareigojimas dalj basty statyti kaip ekonominés
klases, prieinamus pirmam bastui, arba numatyti, kad
kartu su bustu baty plétojama inzineriné infrastruktdra,
socialinés paslaugos. Tokia tvarka uztikrinty, kad pletra
atitikty realius vietos gyventojy poreikius, o ne vien
pelno siekimo logika.

Rent-to-own
modelio pletojimas
didmiescCiuose
Siuo metu privatis vystytojaijau taiko i$perkamosios
nuomos modelj, taciau valstybei ar savivaldybéms
jsitraukus, jis galéty tapti realiu instrumentu pirmajam
bastui. Gyventojas mokéty nuoma, kurios dalis baty

kaupiama pradiniam jnasui, o po 5-10 mety jis galety
jsigyti bastg uz is anksto sutartg kaina.

Valstybé galéty inicijuoti pilotinius projektus Vilniuje,
Kaune ir Klaipedoje, finansuojant per Europos investicijy
banka ir jtraukiant viesajj sektoriy (pvz., Turto banka).
Tai padéty sukurti pirmuosius sekmingus pavyzdzius ir
atverty kelig platesniam taikymui.

Tai priemoneé, kuri ypac svarbi jauniems, dirbantiems
zmonems: ji leidZzia kaupti nuosavybe per darba ir
pastangas, o ne tik per paveldéta kapitala.

Sklypy perdavimas su
5 jsipareigojimu  statyti ir
gyventi

Savivaldybés galéty perduoti zemes sklypus bastui
statyti tiek nuomos, tiek pardavimo pagrindu, bet tik
su aiskiu jsipareigojimu: per nustatyta laikotarpj (pvz.,
3-5 metus) pradeti ir uzbaigti statybas bei deklaruoti
gyvenamaja vieta. Tokie saugikliai uztikrinty, kad zemeé
baty panaudota pagal paskirtj, o ne spekuliacijai.

Nuomos atveju savivaldybé galéty lengviau
kontroliuoti salygy vykdyma, pardavimo atveju — taikyeti
salygines sutartis ar atidétos nuosavybeés principa.

Svarbu teisiSkai jtvirtinti tokig praktikg nacionaliniu
lygiu, kad savivaldybés galéty ja nuosekliai taikyti visoje
Lietuvoje.

Savivaldybiy
kofinansavimas
infrastrukturai kvartaluose

Regionuose pagrindine klidtis naujy  kvartaly
plétrai — ne Zemes kaina, o infrastruktdros nebuvimas.
Savivaldybés galéty dalinai arba visiskai finansuoti
keliy, vandentiekio, nuoteky ar elektros tinkly jvedima |
naujus kvartalus. Siuo metu tokia galimybé egzistuoja,
bet daznai nepakankamai naudojama.

Aiskus kriterijy nustatymas nacionaliniu lygiu leisty
Sig priemone taikyti nuosekliai, mazinant regionine
nelygybe ir sudarant salygas jauniems Zzmonéms kurtis
arcCiau savo saknuy.

Svarbu pabrézti: TS-LKD politika nesiremia
subsidijomis, kurios tiesiogiai didina NT pletotojy pelna,
bet neskatina pasitlos. Tokios priemoneés tik pakelia
kainas visiems, todel jy sitloma vengti.
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Tik balansas tarp N 53 'Z
pasiilos ir paklausos [ 7
uztikrina prieinamg busta < ﬂ >

Paklausos didinimo Pasiulos skatinimo
priemonés priemonés

Valstybés garantijos tiems, Naujas statybos leidimy
kurie dar neturi savo namy galiojimo terminas

Pradinio jnaso sumazinimas nuo 15% Supaprastintas projekty
iki 10% (Lietuvos Bankas) rengimas individualiems

Galimybé naudoti || pakopos pensij Savivaldos jgalinimas formuoti
y . L p. vp. Pensiy tvirtesne busto politikg
fondy dalj pradiniam jnaSui
- Pilnos teises administruoti valstybinge zeme

Fmansmls”rastlngumas I - Kompleksiniy teritorijy planavimo
konsultacijos galiy stiprinimas

Rent-to-own modelio plétojimas
didmiescCiuose

Sklypy perdavimas su
jSipareigojimu statyti

Savivaldybiy kofinansavimas
infrastruktdrai kvartaluose




Jgyvendinimo saglygos ir
fiskalinis pagrjstumas

Sidlomos priemonés gali bati jgyvendi-
namos remiantis galiojanciais jstatymais ir
institucine sistema, tac¢iau tam bdtinas ais-
kus mechanizmas, riziky pasidalijimas tarp
valstybés ir privaciy dalyviy bei tvarus fi-
nansinis modelis.

1. TEISINES IR REGULIACINES PRIELAIDOS

Dalis priemoniy jau Siandien gali bati taikomos
pagal esamg teisine baze, taciau jy jgyvendinima ri-
boja nevienoda praktika savivaldybése. Todeél siG-
lome parengti vieningas pavyzdines taikymo prak-
tikas, kurios leisty uztikrinti aisky modelj visoje
Lietuvoje — pavyzdziui, dél savivaldybiy sklypy nuomos
ar pardavimo su jsipareigojimu statyti bei dél savival-
dybiy prisidéjimo prie naujy kvartaly infrastruktdros.

Kitos priemonés reikalauja aiskaus teisinio pagrin-
do nacionaliniu lygmeniu. Tam batina plésti savivaldy-
biy teises disponuoti valstybine zeme, supaprastinti
statybos leidimy iSdavimo tvarka, nustatyti aiskias
taisykles dél statybos leidimy galiojimo termino, taip
pat sudaryti galimybe naudoti Il pensijy pakopos langa
bdsto pradiniam jnasui.

Todeél TS-LKD frakcija Seime registruos atitinkamus
jstatymo projektus, kurie ne tik parodyty alternatyva
dabartinei daugumai, bet ir nustatyty aiskius bdsto po-
litikos standartus ateiciai.

2. FINANSAVIMO SALTINIAI IR FISKALINIS
PAGR|STUMAS

Priemonés remiasi skirtingais finansavimo mo-
deliais, daugeliu atvejy neapkraudamos valstybés
biudzeto papildomomis nuolatinémis iSlaidomis:

» Valstybés garantijos uz pradinj jnasg — finansuoja-
mos per garantijy aptarnavimo mokestj; biudzeto
lé3os reikalingos tik esant garantijy jvykdymui.

» Rent-to-own modelio plétojimas — pagrindinis ka-
pitalas is Europos investicijy banko ilgalaikiy pasko-
ly, valstybeés ar savivaldybes dalis — zemeés jnasas ir
projekty parengimas.

»  Savivaldybiy sklypy nuomos ar pardavimo modeliai —
igyvendinami savivaldybiy léSomis ar jy turto pa-

truktdros finansavimu.

» Savivaldybiy prisidéjimas prie naujy kvartaly infras-
truktdros — is savivaldybiy investiciniy biudzety, su
galimybe gauti valstybés ar ES fondy parama.

» Finansinio rastingumo kampanijos — nedidelé vals-
tybés biudzeto dalis, vykdoma per esamus infor-
mavimo kanalus.

3. PASIULOS IR PAKLAUSOS BALANSO
UZTIKRINIMAS

Priemoneés, kurios mazina pradinio jnaso barjerg,
gali padidinti paklausa, todél jos turi bati derinamos su
tiksline pasidlos plétra. Jvertinus rinkos mastg, pakakty
bent 7-10 % papildomos naujos pasidlos, kad garantijy
poveikis kainoms baty neutralus (Vilniuje — apie 6-9
papildomi daugiabuciai per metus). Viena is rekomen-
duojamy priemoniy — statybg leidzianCio dokumento
termino jvedimas, kas leisty basto rinkg padaryti la-
biau prognozuojama.

4. SAVIVALDYBIY VAIDMUO

Savivaldybés yra esminis partneris tiek suteikiant
Zeme su jsipareigojimu statyti ir gyventi, tiek inves-
tuojant j inZinerine infrastruktara, tiek uztikrinant grei-
tesnes leidimy proceddras pirmo bdsto statytojams.
Nacionaliné politika turi uztikrinti, kad savivaldybées
turéty aiskius kriterijus ir jrankius Siy priemoniy taiky-
mui. Pilnateisis valstybinés zemeés valdymas, jskaitant
galimybe parduoti sklypus, didinty savivaldos savaran-
kiSkuma ir sudaryty salygas plésti gyvenamojo busto
pasitla.

5.REGIONY IR MIESTY PRIEMONIY ZEMELAPIS

» Didmies€iams: rent-to-own modelio plétojimas;
kompleksinis teritorijy planavimas; statybos leidimy
galiojimo termino jvedimas.

» Regionams: sklypy pardavimas arba nuoma su jsi-
pareigojimu statyti ir jsikurti; savivaldybiy prisidéji-
mas prie naujy kvartaly infrastruktdros.

» Visiems segmentams: statybos leidimy supa-
prastinimas; savivaldybiy teisés parduoti valstybine
zeme; pradinio jnaso garantijy schema; Il pensijy
pakopos lesy panaudojimas pradiniam jnasui; fi-
nansinio rastingumo didinimas.

6. ADMINISTRACINIS |GYVENDINIMAS IR
RIZIKY KONTROLE

Visos priemonés turi bdti jgyvendinamos su
aiskiais atrankos kriterijais, kad parama pasiekty pirmg
basta jsigyjancius ar statancius gyventojus. Reikalingi
saugikliai, uzkertantys kelig piktnaudziavimui, bdsto
spekuliacijai ir paramos nukreipimui j NT plétotojy
pelno didinima. Kartu bdtinos finansinio rastingumo
kampanijos, kad visi potencialls gaveéjai zinoty apie
savo galimybes ir galéty jomis pasinaudoti.
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Regiony ir miesty
priemoniy zemelapis
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DidmiesCiams Regionams Visiems segmentams

Rent-to-own modelio plétojimas; Sklypy pardavimas arba nuoma Statybos leidimy supaprastinimas;
kompleksinis teritorijy planavimas; Su jsipareigojimu statyti ir jsikurti; savivaldybiy teises parduoti valstybine
statybos leidimy galiojimo termino savivaldybiy prisidéjimas prie naujy 7eme; pradinio jnado garantijy schema;
jVedimaS. kVartalL] infrastruktdros. Il pensiju pakopos |e§u panaudojimas
pradiniam jnasui; finansinio rastingumo

didinimas.



Kryptinga busto politika: pasitikejimui,

Seimoms Ir ateicial

Pirmojo bisto prieinamumas Lietuvoje —
tai ne tik ekonomikos, bet ir pasitikéjimo
valstybe klausimas. Jaunas, dirbantis, mo-
kesCius mokantis Zmogus Siandien daznai
negali jsigyti busto ne todél, kad negaléty
mokéti paskolos jmoky, o todél, kad negali
sukaupti pradinio jnaso.

Kai galimybé turéti savo namus ima pri-
klausyti ne nuo darbo, o nuo paveldéty Sei-
Mos resursy — Zmonéms ima atrodyti, kad
pastangos nebeveda j rezultata. Tokia sis-
tema praranda visuomenés pasitikéjima — ir
stumia dalj Zmoniy j emigracija ar pilietinj
atsiribojima.

Valstybé turi reaguoti — ne populistiné-
mis subsidijomis visiems ar pertekliniais
pazadais, kurie trumpam palengvina situa-
cija, bet ilgainiui didina kainas ir gilina ne-
teisybés jausma. TS-LKD sitlo duomenimis
gristus, subalansuotus sprendimus, kurie
atveria prieiga, o ne uzkaitina paklausa.

Musy busto politikos asis -
pro-nuosavybeé ir antiburbulas.
TacClau, kad Sie principai veikty,
Juos papildo trys strateginial
prioritetal:

Sistemiskumas - atsisakoma padriky,
laikiny priemoniy. Sidloma koordinuota
1 politika, apimanti tiek paklausa, tiek
pasidla. Sprendimai turi bati vertinami
ne pagal deklaracijas, o pagal poveikj: ar jie realiai
atveria galimybe jsigyti pirma bdstg tiems, kurie dirba
ir kuria gyvenima Lietuvoje.

Regioninis diferencijavimas - tai, kas
2 tinka Vilniuje, nebadtinai veikia Utenoje.
Todél priemonés skirstomos pagal
teritorijy specifika: didmiesciams ir
regionams. Tai uztikrina, kad politika bty pritaikyta
prie realiy poreikiy ir demografijos.

Pasitikéjimo atkdrimas - kai Zmogus
3 mato, kad pastangos veda | rezultatg,
atsiranda pasitikéjimas  sistema. Tik
taip galima mazinti emigracijg, stiprinti
Seimas ir vidurine klase.

Kairieji politikai daznaikalba apie socialinj teisinguma,
bet jy sidlomos visuotinos subsidijos galiausiai atitenka
ne Seimoms, o rinkai ir kelia basto kainas visiems. Mes
renkames kitg kelia — maziau pazady, daugiau tikry
sprendimu.

Tokig kryptinga, struktdrine politikg sitlo TS-LKD.
Ne trumpalaikiai pazadai, o ilgalaikiai sprendimai.
Kad Lietuvoje augty daugiau jauny Seimy, mazéty
emigracija, stipréty vidurinioji klase. Ir kad kiekvienas
atsakingai kuriantis zmogus zinoty — valstybé stovi
jo puséje. Ne pazadédama viska, o suteikdama laisve
kurti ir atsakomybe rinktis.
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